ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 4/2011

Zmluvné strany :

1. Prenajimatel’: Zilinsky samospravny kraj
v sprave : Gymndzium

Stefanikova 219/4, 014 44 Bytéa
Zastipené: Mgr. Helenou Skolkovou, riaditel’kou
ICO: 00160555
DIC:2020626333
Bankové spojenie: Dexia Banka Zilina
¢islo uctu: 5600149100/5600 - najomné
5600146110/5600 - sluzby
(dalej len "prenajimatel™)

a

2. Najomca:

Obchodné meno: MIRA, s. r.o.

Sidlo: Bytca, Namestie SR 8/3

Zastupeny: Rastislav Kalman- konatel’

I1CO: 36370916

DIC: 20 201 08728

Bankové spojenie: CSOB, Bytéa

¢islo uctu: 407084883/7500

registrovana v Obchod. reg. Okresného sudu v Ziline: odd: Sro, v1.&.: 10273/L

(dalej len "najomca)

uzatvaraji podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni a Obcianskeho zakonnika

zmluvu o nijme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

I.

Predmet zmluvy

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti - stavby stp. ¢islo 219,
gymnazium, telocvicia, postavenej na pozemku parc. KN-C €. 1213/2, nachadzajtcej sa v k. 1.
Velka Bytéa, zapisana na liste vlastnictva ¢. 2086, ktory je vedeny Katastralnym turadom Zilina,
Spravou katastra Bytca.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodéarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ju alebo jej cast, so suhlasom
zriad’ovatel’a, prenechat’ do najmu.



IL.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava andjomca preberda do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v nehnutel'nosti - stavbe popisanej v odseku 1 ¢l. I tejto zmluvy a to:
miestnost’ $kolsky bufet o vymere 24m” v suteréne gymnézia.
Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 24m’ .
(dalej len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor )

2. Predmet ndjmu je vyznaceny v situacnom plane, ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto
zmluvy.

L
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len na ucel prevadzky skolského bufetu, na ¢innost
vyplyvajicu z jeho opravnenia na vykon podnikatel'skej innosti - na zaklade Zivnostenského listu
sp. & Zo — 97/00147/000, reg. ¢. 131/97 zo dia 19. 03. 1997 Okresnym tradom v Byt¢i, odborom
zivnostenskym a ochrany spotrebitel’a, ktory tvori neoddelite'nu prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Iv.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitq, a to od 12. septembra 2011 do 12. septembra 2014.

V.
Prevzatie a odovzdanie a iprava predmetu najmu

1. Zmluvné strany su povinné ku ditu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.
2. Njjomca vykona na vlastné naklady nasledovné Gpravy nebytového priestoru — Skolského bufet:

- vymalovanie,

gniZenie stropu,
- vymena zastaranych kovovych sklenych vyplni za plastové,
- vybavenie predajnym zariadenim a chladiacim boxom.

3. Tieto upravy sa v pripade skoncenia najmu (s vynimkou predajné¢ho zariadenia a chladiaceho
boxu) stavaju majetkom Skoly.

Ak nebolo dohodnuté inak, njjomca je povinny k ddtumu skoncenia tejto zmluvy predmet najmu
vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatel'ovi.

4. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vsSetky nédklady na
odstranenie zavad, ktoré vznikli v priebehu vyuzivania predmetného nebytového priestoru
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VL
Najomné
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1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uvedeného v ¢l. II ods. 1 uhradi
najomca prenajimatel’ovi ndjjomné vo vyske 25,75 € za m2 rocne.

Celkom nijomné ¢ini 618,- € rocne (slovom Sest'stoosemnast’ eur) na dohodnuté obdobie, ¢o
predstavuje 61,80 Eur mesacne (mesa¢né niajomné).

2. Vo vyske najjomného nie su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

VII.
Sluzby a uhrady sluzieb spojenych s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit' prenajimatelovi tthradu za sluzby
spojené s nagjmom mesacne vo vyske 20,- Eur a to za:

a) dodavku elektrickej energie

b) dodavku tepla

¢) vodné a stocné

d/ upratovanie spolocnych priestorov.

VIII.
Platobné podmienky, urok z omeskania, zmluvna pokuta

1. N4jomca je povinny uhradzat' prenajimatelovi mesacné ndjomné a thradu za sluzby spojené
s najmom, vo vyske podla ¢l. VI. a ¢l. VIL. tejto zmluvy na zéklade vystavenej faktlry za prislusné
obdobie na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze si najomca nesplni povinnost' uvedent v odseku 1 tohto ¢lanku riadne a vcas
je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi uroky z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou mesa¢ného najomného
alebo s thradou za sluzby spojené s najmom je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,08% z dlZznej sumy za kazdy den omeSkania aZz do
zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu Skody,
ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené
zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu aj ked poruSenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost platit Grok z omesSkania
podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢l. I. odsek 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom
na uzivanie na dojednany ucel;

b) povinnost’ zabezpecit’ udrziavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu;

c) povinnost’ riadne a v€as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, spojené s najmom, na ktoré sa zaviazal
v tejto zmluve;

d) pravo vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajiice sa predmetu najmu pocas
trvania tejto najomnej zmluvy v case po dohode s nijomcom; v pripade, Ze Cas nebude
dohodnuty, v ¢ase ur¢enom prenajimatel'om;

e) pravo poverenymi osobami vykonavat' kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi
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g)

h)

),

k)

D

3.

predpismi aza tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Na strane najomcu:

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou;

povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a thrady za sluzby spojené s najmom;
povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu;
povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu;

povinnost’ oznamit’ prenajimatel’ovi, bez zbyto¢ného odkladu, potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla;

povinnost’, bez zbytocného odkladu, oznamit’ prenajimatel’ovi vznik havéarie v objekte a umoznit’
prenajimatel'ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu /napr. k rozvodom vody, elektrike

a pod./, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim ktorejkol'vek z tychto povinnosti
vznikla;

povinnost’ vykonavat’ na svoje naklady mal'ovanie prenajatych priestorov a zabezpecovat’ vsetky
ekologické Cinnosti v oblasti odpadového hospodarstva;

povinnost’ zaplatit’ prenajimatel'ovi naklady na deratizaciu alebo dezinfekciu predmetu najmu ;

povinnost’ zabezpeCovat v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu vsetky
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi, najmi vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi
avyhl. €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v ich platnom zneni;

povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu
najmu, najma vyplyvajlice zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

povinnost’ spristupnit’ predmet najmu prenajimatelovi a byt pritomny v Case ich spristupnenia
pri vykone prava prenajimatel’a;
povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu udajov tykajacich

sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena oprévnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

Néjomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy, tykajuce sa predmetu najmu,

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moéze pozadovat uhradu
nakladov, spojenych so zmenou predmetu najmu, len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho Cast, do podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat'azit,
bez predchadzajtiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

5. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

X.
Skon¢enie najmu

1. N4jom kon¢i uplynutim doby n4jmu, na ktort bol dojednany.
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2. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.2 zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

3. Njjomca moéze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zékona ¢.116/1990 Zb. o najme apodndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Vypovedna lehota je jednomesacnd a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podrl'a ¢l. VI. odsek 3 a ¢l. VII. odsek 3 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zédkona
€. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v plathom zneni, Obcianskeho
zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu aucelu tejto
zmluvy.

3. Podla platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja je
na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny sthlas ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnenej podmienky
udelenia stihlasu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Bytci diia 12. septembra 2011

za prenajimatel’a za najomcu
5 Rastislav Kalman- konatel’
Mgr. Helena Skolkova MIRA, s.r. 0.
riaditel’ka Skoly
Prilohy :

Priloha ¢. 1 — Nacrt — prenajatych priestorov + LV
Priloha ¢. 2 — Fotokdpia Zivnostenského listu
Priloha ¢. 3 — Udelenie stihlasu s prenajmom nebytového priestoru
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